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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FAMILJEHOTELLET NASBYPARK

Styrelsen uppréttar hairmed foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 11
Balansrakning 12
Kassaflodesanalys 14
Noter 15

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberidttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett férslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrdttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrékningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1981-12-14. Foreningens stadgar har registrerats 2020-11-17.

Site
Foreningen har sitt séte i Taby.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Jagaren 6 som bebyggdes 1960-61. Bostadsrittsféreningen bildades
1982. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 200 lagenheter, varav 2 hyresritter, samt 13
kommersiellt uthyrda lokaler. Projekt ombyggnad av kontor och festvaning till 4 nya bostadsrattslagenheter,
en samlingslokal och ett kontor kommer att slutforas under forsta kvartalet 2023, 1 bostadsrittsldgenhet har
upplatits under 2022 och antal ldgenheter uppgar ddrmed till 201.

Parkeringen utanfor Eskadervigen 8 16 med 135 parkeringsplatser tillhor foreningen. Dagtid hyrs 85 platser
av Stadsdelscentrum Téby AB, dgare av Ndsbypark Centrum. Nattetid hyrs 25 platser av en grannférening.
Utover den egna boendeparkeringen utomhus disponerar féreningen 85 garageplatser inklusive 5
dubbelplatser.

Foreningens boende tilldelas ett separat nattparkeringskort till boendeparkeringen, ett tillstand per lagenhet.

Detta tillstand kan anvindas for 6vernattande gdster.

Kabel-TV och bredband ingar i avgiften.
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Lagenhetsfordelning:
45+1 st 1 rum och kok
40 st 2 rum och kok
64 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok
17 st 5 rum och kok
5st 6 rum och kok
2 st 7 rum och kok

Total bostadsyta: 15 064 + 24 kvm varav 193 kvm dr hyresritter.

Total area kommersiella lokaler: 1 087 kvm. Inom féreningen finns dessutom:

* Skyroom pa 15:e vaningen med solaltan och strdlande utsikt.

X*

Samlingslokal med serveringskok, utrustad for 36 sittande géster, f n under omlokalisering.
* Gastvaning bekvdam tvarumsldgenhet med 4 sovplatser for boendes besokande.

X

Snickarverkstad utrustad fér den handige.

X

5 st vdlutrustade tvdttstugor med tillhérande torkrum och mangelrum.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptidtom

Moussa Ibrahim 35 2024-12-31

Nisby Parks Bokhandel AB 115 2025-12-31

BK Konfektion AB 98,5 2023-11-30

Roslagskliniken AB 164+41 2024-12-31

Kitty Jansson Bergblom 37 2023-02-28

Kitty Jansson Bergblom 53,5 2023-11-30

Nabeela Kem AB 67 2024-03-31

Nisbyparks Blomsterhandel AB 67 2025-12-31

Norrortens Hem AB 138 2024-06-30

Sv Roda Korset Tabykretsen 189 2023-08-31

Sv Roda Korset Tabykretsen 46 2023-07-14

Sv Roda Korset Téabykretsen 36 2025-09-30

Net4mobility HB - 2023-06-30

Gistlagenhet E16 34 -

Foreningskontor 7,3 -

For nérvarande foreningskontor 4 ombyggd 2022 till tva bostadsldgenheter om vardera
24 kvm

Vakant 140 ombyggd 2022 till ny samlingslokal som utokas med

foajé och kapprum i gatuplan
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Forsikring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i IF Skadeforsakring AB. I forsakringen ingar bland annat
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursférsakring. Foreningen har ocksa tecknat ett kollektivt
bostadsrittstillagg for sina medlemmar. Detta innebir att medlem sjélv tecknar enbart egen hemférsékring.

Styrelsens sammansittning

Irene Kolare Ordforande
Lars Lindberg Vice ordférande
Arne Petersen

Claes Tornberg

Amanda Emet

Dharmesh Shah Suppleant
Constance Nordmark Suppleant

Rolf Abjérnsson Suppleant
Valberedning

Anna Sandholm (sammankallande), Veronica Duske och Vladan Lausevic.

Firmateckning

Styrelsens ledaméter tva i forening. kontrolleras mot reg bevis.

Revisorer

Carina Toresson Toresson Revision AB
Monika Swedstrand  Suppleant = Toresson Revision AB
Hans Kistenmacher Internrevisor

Jan Ludvigsson Suppleant  Internrevisor

Sammantriden och styrelsemdéten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio protokollforda

sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

2008-2010 Stambyte

2009 Renovering av samtliga balkonger
2011-2012  Byte av hissar

2015-2016  Takbyte Eskadervigen 10-16 inkluderande totalrenovering av 8 st takterasser

Renovering fastigheten Eskadervigen 8 omfattande fonsterbyte,
tillaggsisolering av fasaden, utbyte av fasadens platbekladnad plus

2018-2021
ombyggnad av fastighetens dvre tak, inkluderande ny avvattning via
exteriora stupror.
Renovering fastigheten Eskadervigen 10-16 omfattande fonsterbyte och
2020-2021

fasadrenovering

Projekt ombyggnad av kontor och festvaning till 4 nya
2021-2022  bostadsrittsldgenheter, en samlingslokal och ett kontor samt renovering av
gastvaning inkl. stambyte.

2022 Investering i 14 laddstolpar pa féreningens utomhusparkering.

Ovrig verksamhetsinformation

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Tekniska forvaltningen och fastighetsskotsel — FSS Fastighetsservice AB

Karteringen av fastigheterna under hésten 2021 med avseende pa konstruktionsfordndringar gjorda sedan
husen byggdes 1960 anvinds systematiskt infor styrelsens beslut vid nya ansékningar om

renovering/ombyggnad.

14 stycken laddstolpar for el- och hybridbilar har installerats och tagits i drift under 2022.
OVK besiktning utford i fastigheten Eskadervigen 8 2021, slutfordes i fastigheten Eskadervagen 10-16 2022.

Radonmitning genomfordes i hela fastigheten véren 2022.

Energideklaration kommer att upprittas varen 2023.

En 30-drig underhallsplan utarbetades 2016. Underhallsplanen inkluderar likviditetsanalys, langtidsbudget
och arlig professionell uppfoljning. For det i underhallsplanen uppskattade renoveringsbehovet behéver
foreningen gora en arlig avsattning om 1 500 000 kr.

Foreningen redovisar enligt K3-regelverket med komponentindelning av fastigheterna.

Styrelsen arbetar aktivt med forvaltning och utveckling av de virden som finns i bostadsrittsféreningen.
Ambitionen 4r att ta ansvar for det langsiktiga perspektivet.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Kostnaden for hela arets 16pande underhall uppgick till 835 829 kronor.

Planenligt underhall under aret uppgick till 673 626 kronor. Kostnaden foreslas belasta den yttre
reparationsfonden i resultatdispositionen.

Projekt ombyggnad 4 nya bostadsritter, samlingslokal och flytt av kontor summerades 2022 till totalt 13 463
445 kr vilket framgar i not 12. Aterstar slutfaktura forsta kvartalet 2023 vilket beriknas uppg till drygt 80
000 kronor.

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna hojdes med 2 % fr o m 2022-07-01 och hojs med 5 % fr o m 2023-01-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kr). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 525 kr) vid varje
pantsittning. Piminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Boendeinformation, ordningsregler och blankett for att anséka om renovering hamtas digitalt pa foreningens
hemsida:
www.brffamiljehotellet.se eller i kundportalen hos Simpleko féreningens administrativa forvaltare.

Styrelseinformation sétts upp i portarna varje méanad och skickas dven ut via e-post.
En ekonomisk halvarsrapport delas stadgeenligt ut i medlemmarnas brevlador under augusti.
Foreningens flagg-grupp ser till att flaggorna hissas alla flaggdagar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 258 st. Tillkommande medlemmar under aret var 34 och
avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 266 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 20 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 11859647 11678426 11230964 11265688 11006719
Resultat efter fin. poster -505 982 -130 868 550024 2010775 1755910
Soliditet, % 45 47 48 48 47
Yttre fond 6308196 6331933 6637 812 5594260 3654946
Taxeringsvarde 338 690 000 286534 000 286534 000 286534000 225244 000
Bostadsyta, kvim 15064 15 064 15064 15064 15064
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 546 541 531 520 509
Léan per kvm bostadsyta, kr 6 069 5508 5176 5176 5176
Lan per kvm totalyta, kr 5572 5057 4753 4753 4753
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,77 0,75 0,90 1,07 0,99
Beldningsgrad, % 58,98 52,56 68,43 67,29 66,17
Uppvarmning per kvm totalyta, kr 106 106 89 98 107
Vatten per kvm totalyta, kr 19 19 20 19 19
Fastighetsel, tkr 618 470 302 407 406

Styrelsens kommentarer till flerdrsoversikten

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Taxeringsvirdet hojdes med 18% jamfort med 2021

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde f6r byggnad och mark
Lan per kvm totalyta dr relevant att visa for en forening med kommersiella ytor

Fjarrviarme, el och vatten f6ljer samhallsutvecklingen och férutses paverka foreningens avgifter

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 245 679 - 416 246 095
Upplatelseavgifter 80 698 669 - 1599584 82298253
Fond, yttre underhall 6331933 - -23737 6308 196
Avgar forséljningskostnader upplatelse -358 500 - - -358 500
Uppskrivningsfond 1179 565 -122 027 - 1057 538
Balanserat resultat -9787 524 -130 868 23737  -9894656
Arets resultat -130 868 130 868 -505 982 -505 982
Eget kapital 78178 953 -122 027 1094018 79150944

9av 23



Brf Familjehotellet Nasbypark
716417-6450

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 894 656
Arets resultat -505 982
Totalt -10 400 638

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
1 500 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -673 626
Balanseras i ny rakning -11 227012
-10 400 638

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

11 859 647 11 678 426
39321 60 870

11 898 968 11 739 296
-7 380718 -7976 853
-968 153 -828 198
-476 789 -482 515
-2733750 -2 005 482
-11 559 410 -11293 048
339559 446 247

28 855 26 573
-874 396 -603 689
-845 541 -577 116
-505 982 -130 868
-505 982 -130 868
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlidggningar

Pagaende projekt

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14
15
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2022-12-31 2021-12-31
155 015 486 157 862 737

161 944 0

14 692 405 3189231
137 691 0

170 007 525 161 051 967
170 007 525 161 051 967
90 670 172 519

23 692 10 400

592 710 515398
707 072 698 317
5145 506 5653 301
5145 506 5653 301
5852578 6351618
175860 103 167 403 585



Brf Familjehotellet Néasbypark
716417-6450

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

20

13 av 23

Arsredovisning 2022

2022-12-31

82 185 848
6 308 196
1057 538

89 551 582

-9 894 656
-505 982

-10 400 638

79150 944

54 424 607
54 424 607

37 000 000
3171933
36 143
204 512
1871964

42 284 552

175 860 103

2021-12-31

80 585 848
6331933
1179 565

88 097 346

-9787 524
-130 868

-9918 393

78 178 953

66 000 000
66 000 000

16 974 607
4 349 854
23 466
201 883
1674 822

23 224 632

167 403 585
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av lngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01-  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

5653 301 18 097 018
-505 982 -130 868

0 0

2733750 2 005 482

0 0

0 0
2227768 1874 614
-8 755 151 926

-965 473 2 345 050
1253 540 4371 589

0 0

-11 811 335 -24 815 307
-11 811 335 -24 815 307
1 600 000 3 000 000

0 0

8450 000 5000 000
10 050 000 8 000 000
-507 795 -12443 718
5145 506 5653 301
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Familjehotellet Nasbypark har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), rsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,94-7,82 %
Maskiner och inventarier 20 %
Installation laddplatser 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde an anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Erhallna bidrag
Gemensambhetslokal
Hyresintédkter 6vriga
Hyresintikter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Hyresrabatt hyresintékter lokaler
Arsavgifter, bostider
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Servicekostnader Opigo
Stadning
Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer
Planenligt underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

26 561 21 320

0 54 820

37700 63 500
173 742 184276
168 498 172787
1960 216 1893 148
1166 940 1132252
0 -105 875

8251 638 8075143
39 841 35670

73 832 212 255

11 898 968 11 739 296
2022 2021

408 333 343 548
262 576 257 084
149 670 14 525
3371 0

311 357 354742
404 128 233237
1539434 1203136
2022 2021

835 829 497916
673 626 1523738
1509 455 2021653
2022 2021

649 002 469 576
489 599 398 857
1731106 1731324
311450 310 043
3181156 2909 800
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjdlvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner Ovriga

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Ovriga rintekostnader

Summa

17 av 23

Arsredovisning 2022

2022
331871
450700
368 101

0
1150672

2022
235907
101 432

5000
120 760

23 386
481 668
968 153

2022
80417
75 878

320 494
476 789

2022
672 452
201 375

569
874 396

2021

372 325
417 140
424 861
627 938

1 842 265

2021
223736
38014
3750
109 595
23 386
429716
828 198

2021
9490
73024
400 001
482 515

2021
603 387
0

303

603 689
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffning fasad- fonsterproj Eskadervigen 8
Arets anskaffning fasad- fonsterproj Eskadervigen 10-16

Utrangering fasad och fonster

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utrangering fasad och fonster

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ingdende ackumulerad uppskrivning

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerad uppskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
180 431 726 136 875 361
0 20108 002

0 25932904

0 -2484 541

180431 726 180431 726
-27 206 006 -27 685 065
-2725224 -2 005 482
0 2484 541

-29 931 230 -27 206 006
4637017 4759 044
-122 027 -122 027
4514990 4637017
155 015 486 157 862 737
43 326 044 43 326 044
185400 000 152 400 000
153290 000 134 134 000
338 690 000 286 534 000
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Not 11, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffning 14 laddplatser
Avgar bidrag Naturvardsverket

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

19 av 23

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
0 0
380470 0
-210 000 0
170 470 0
0 0
-8 526 0
-8 526 0
161 944 0
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Not 12, Pagaende om- och tillbyggnad

Fasad- och fonsterprojekt Eskadervigen 8
Ingédende nedlagda kostnader

Arets nedlagda kostnader

Ersittning skada

Bestridna kostnader

Aktivering for att skriva av pa 50 ar

Fasad- och fonsterprojekt Eskadervigen 10-16
Ingédende nedlagda kostnader
Arets nedlagda kostnader

Aktivering for att skriva av pa 50 ar

Ombyggnad 4 nya bostadsritter, samlingslokal, flytt av kontor
Ingédende nedlagda kostnader
Arets nedlagda kostnader

20 av 23

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
1228 960 20 621 444
0 386 557

0 -900 000

0 1228 960

0 -20 108 001

1228 960 1228 960
0 3650298

0 22 282 606

0 -25932 904

0 0

1960 271 143 087
11503174 1817184
13 463 445 1960 271
14 692 405 3189231



Brf Familjehotellet Nasbypark
716417-6450

Not 13, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop inredning samlingslokal

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 14, (")vriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV / Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 16, Uppskrivningsfond

Ingaende Uppskrivningsfond

Ianspréktagande for avskrivning

21 av 23

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
0 0
137 691 0
137 691 0
0 0
0 0
0 0
137 691 0
2022-12-31 2021-12-31
23692 10 400
23 692 10 400
2022-12-31 2021-12-31
377757 331871
61 442 56 505
19 333 -2443
134178 129 465
592710 515398
2022-12-31 2021-12-31
1179 565 1301 592
-122 027 -122 027
1057538 1179 565
1057538 1179565
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Not 17, Skulder till
kreditinstitut

SBAB

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
SBAB

SBAB

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2031-01-10
2025-09-30
2023-09-30
2025-09-10
2023-10-11
2024-09-01
2026-06-30
2023-03-01

Réntesats
2022-12-31
1,39 %

0,63 %
0,46 %
3,85 %
2,33 %
0,58 %
0,80 %
0,57 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 18, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 19, Ovriga kortfristiga skulder

Avriakning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristig skuld till hyresgést/medlem
Killskatter

Redovisningskonto moms

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
10 000 000
17 000 000
17 000 000
5424 607
10 000 000
17 000 000
5000 000
10 000 000
91 424 607

37000 000

2022-12-31
93 000 000
93 000 000

2022
40 068
0

59 997
103 397
1050
204 512

22 av 23

Skuld
2021-12-31

10 000 000
17 000 000
17 000 000
6 974 607
10 000 000
17 000 000
5000 000
0
82974607

16 974 607

2021-12-31
83 000 000
83 000 000

2021
37 599
5649
63118
95517
0

201 883
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Not 20, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2022-12-31 2021-12-31
Beridknat revisionsarvode 30 000 30 000
El 75 602 77 987
Foérutbetalda avgifter/hyror 1 186 420 1 098 186
Reparation och underhall 111732 91 898
Uppvarmning 300 753 318 338
Utgiftsrantor 42 466 52114
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 124991 6299
Summa 1871964 1674 822
Ort och datum

Irene Kolare Lars Lindberg

Ordférande Vice ordférande

Arne Petersen Claes Tornberg

Amanda Emet

Var revisionsberittelse har [imnats - -

Toresson Revision AB Hans Kistenmacher
Carina Toresson Internrevisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Familjehotellet Nésbypark, org.nr 716417-6450.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av éarsredovisningen for BRF
Familjehotellet Nésbypark for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fOorméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

BRF Familjehotellet Nasbypark
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Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Familjehotellet Nasbypark for rédkenskapséaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd& att  bokfOringen,
medelsforvaltningen  och  fOreningens  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om nédgon styrelseledamot i néagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder
som utfors baseras pd var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pd sadana atgirder, omraden och
forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
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avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi géir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgiarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Stockholm den / 2023

Carina Toresson Hans Kistenmacher
Toresson Revision AB
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE, ARVODE OCH REVISORER

VID BRF FAMILJEHOTELLET NASBYPARKS:s ARSSTAMMA, 10 MAJ 2023

ORDINARIE LEDAMOTER Forslag:

Lea Bergling, E8 foreslas till nyval till 2025
Charlotte Thunman, E8 foreslas till nyval till 2025
Irene Kolare, E8 vald till 2024

Lars Lindberg, E10 vald till 2024

Amanda Emet, E8 vald till 2024
SUPPLEANTER

Dharmesh Shah, E8 foreslas till omval 2024
Jonas Bonn, E10 foreslas till nyval 2025
Olof Nordling, E10 foreslas till nyval 2025

ARVODE TILL STYRELSENS FORFOGANDE:

400 000 SEK (inklusive sammantridesarvoden och sociala avgifter) att férdelas och
disponeras enligt styrelsens beslut.

EXTERNREVISOR och SUPPLEANT foreslas till omval:

Ordinarie revisor: Carina Toresson, Toresson Revision AB
Revisorssuppleant: Monika Swedstrand, Toresson Revision AB

INTERNREVISOR och SUPPLEANT fran foreningens medlemmar:
Ordinarie revisor: Hans Kistenmacher, E16 foreslas till omval
Revisorssuppleant: Jan Ludvigsson, E8 forslas till omval

Valberedningen Brf Familjehotellet Nasbypark, 7 mars 2023

77/ (c(;%@ﬁ Yo Y,
[/ er @Q//{//@ Vi Z (\7&( » Zzuug%:

Veronica Duske, E8 Anna Sandholm, E16 Vladan Lausevic, E14



bostadsréttsforeningens samlingslokal pa Eskadervigen 10

Karl Axel Pehrson fodd 1921 i Orebro och déd 2005 i Danderyd, var en svensk malare,
grafiker och skulptor. Pehrson brukar réknas till konkretisterna eller 1947 ars mén som de
kallades efter samlingsutstéllningen Ung konst pa Galleri Fdrg och Form samma ar. Det ar
Karl Axel som har designat Guldbaggen, det svenska filmpriset,
som delas ut arligen sedan 1964.



